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Piano stralcio

per l'Assetto Idrogeologico

dei bacini di interesse Regionale

a cura della Direzione centrale ambiente ed energia - Servizio difesa del suolo

Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia

settembre 2016

LEGENDA

F (area fluviale)

P1 (pericolosità idraulica bassa)

P2 (pericolosità idraulica media)

P3 (pericolosità idraulica elevata)

Limiti bacini idrografici nazionali

Limite comunale

Interventi PSSI  t. Corno e  t. Cormor

Zone di attenzione PAI bacini nazionali

25m

29,5m

76m

106,5m

139m

144m

PARAMETRI EDILIZI IN PROGETTO E  DI RIFERIMENTO

UBICAZIONE DEL FONDO
Comune di Lignano Sabbiadoro
Viale Europa

DATI CATASTALI TERRENO 
C.E.U. - Comune di Lignano Sabbiadoro
Foglio  50 Mappali  285 / 286 / 287 / 354

DESTINAZIONE  - URBANISTICA 
ZTO:  Comparto Turistico  “G1-RA” -
Variante Generale n°37 al PRGC  al P.R.G.C.

PARAMETRI EDILIZI IN PROGETTO E  DI RIFERIMENTO

Superficie fondiaria del lotto di proprietà  = mq. 67.830,00

ZONA OMOGENEA(Art. 11 - Zona “G1 – RA Turistica residenziale alberghiera”)

Superficie zona omogenea G1RA = mq.  65.761,00

I.F.M. - Sezione B)  - Variante n.40 = per destinazione albergo mc./ha 4.000,00;

Superficie Coperta massima 0,2 mq/mq

altezza max. di progetto = mt. 20,00.

1. POTENZIALITÀ EDIFICATORIE.

- Comparto turistico zona “G1 RA” (vedi esito parere preventivo prot. 17312 del 23/05/14).

Applicando i valori desunti dai 65.761,00 m² di ambito G1RA 

si hanno 26.304,40 m³ edificabili (65.761,00 m² x 0,4 m³/m²), che possono essere impiegati per:

2.  DESTINAZIONI D’USO

-  realizzazione volumi di progetto per area Albergo
-  realizzazione volumi di progetto  area artigianale di servizio turistico
-  realizzazione volumi di progetto per area commerciale al minuto
-  realizzazione volumi di progetto per area direzionale di servizio turistico residenziale;
-  realizzazione volumi di progetto per opera di interesse collettivo turistico residenziale;
-  realizzazione volumi di progetto per residenziale turistica.

DESTINAZIONE D'USO INDICATIVA DI PROGETTO 
70%  ALBERGHIERO  30% RESIDENZA
70% ALBERGHIERO
26.304,40 mc x 70% = 18.413,08 mc
70% ALBERGO  = 12.889,156 mc
30 % APPARTHOTEL  =   5.523,924 mc

30% RESIDENZA
26.304,40 mc x 30% = 7.891,32 mc
unità minime 1 / 260 mc = 30 unità abitative

       

3. PARMETRI

parametri INDICI MASSIMI PAC INDICI INDICATIVI PROGETTO

superficie fondiaria del lotto mq. 67.830,00 mq. 67.830,00

superficie zona omogenea G1RA mq. 65.761,00 mq. 65.761,00

superficie coperta max 0,2 mq/mq mq. 13.152,20 mq. 7.700,00

altezza del fabbricato più alto ≤ m. 20,00 m.   20,00

volumetria mc. 26.304,40 mc. 26.300,00

4. CALCOLO ABITANTI TEORICAMENTE INSEDIABILI
(Art. 2 –NTA – Prgc)

mc. 12.889,15/60= 215ab 5523,92/50=110ab 7891,32/50=158ab) = 483 abitanti teorici insediabili

5. CALCOLO SUPERFICIE A VERDE
 
- per verde elementare o bosco: mq 15. 
- per vita associativa, intrattenimento e altro eventuale: mq 15;

Nor
th

North

Tabella 1

superficie 
Zona 

Omogenea 
G1RA

indice 
fondiario

Volumetria 
Massima

ALBERGHIERO ALBERGO APPARTHOTEL RESIDENZA volume x 
unità 

residenziale 

numero di 
unità 

residenziali 

mc/mq 70% 30%

65761 0,4 26304,4 18413,08 7891,32

destinazione 70%

ALBERGO 12889,156

destinazione 30%

APPARTHOTEL 5523,924

30% 260

destinazione RESIDENZA 7.891,32 30,3512 30

DESTINAZIONI D’USO

12.889,15/60=215ab

5523,92/50=110ab

7891,32/50=158ab

22m

5m

5m

5m

5m

5m

1

Tabella 1

n° tot 
stalli

mq    
stallo 
medio 

superficie 
stalli

superficie 
spazio 
manovra

standard a 
parcheggio

parcheggi 
relazione   
15 mq x ab 
= 0,8 x 483

parcheggi 
relazione   
3,5 m x ab = 
3,5 x 483

volume 
massimo 
realizzabile 
x tipologia

standard a 
parcheggio 
1/10 mc

n°camere o 
unità 
residenziali  
previste

Parcheggi standard 1/10 12.010 ≥ 26.304,39 2.630,439

5.796 1.690,5

Parcheggi di Relazione 132 12,5 1.650 5.840 7.490 ≥ 7.486,5

Parcheggi Albergo 205 12,5 2.562,5 262,50 2.825 ≥ 12.889,15 1.288,915 205

Parcheggi Apparthotel 52 12,50 650 250 900 ≥ 5.523,92 552,392 52

Parcheggi Residenza 30 12,50 375 420 795 ≥ 7.891,320 789,132 30

verifica 419 12,50 5.237,5 6.772,5 12.010 ≥ 26.304,39 2.630,439

6. CALCOLO SUPERFICIE PARCHEGGIO

LIMITE DI PROPRIETA'

AREA DI PROPRIETA  mapp. 285 - 286 - 287 - 354
DIRITTO DI SUPERFICIE mapp. 292 - 293 - 343

SUPERFICIE  = 67.830,00 mq

ZONA OMOGENEA G1ra

SUPERFICIE = 65.761,00 mq

LIMITE PERIMETRO PAC

2

zona 1 - AREA EDIFICABILE e PARCHEGGI 

SUPERFICIE = 24.086,00 mq

(IPOTESI DI PROGETTO)
SUPERFICIE COPERTA 7.700,00 mq ≤ 13.152,20 mq

3 1

1

VERDE ELEMENTARE o BOSCO
6.935,00 + 7.726,00 =  mq

14.661,00 mq ≥ 7,245,00 mq
 
VERDE X VITA ASSOCIATIVA
15 mq x ab 
7.250,00 mq

+

TOTALE AREA VERDE 
21.911,00 mq ≥ 7,245,00 mq
 

+

=

VIABILITA'
6.772,50 mq

AREA VITA ASSOCIATIVA 
7.390,00 mq
area opere di interesse collettivo
(sale congressi piscine wellness)

LIMITE 20 m su 
Fronte VIALE EUROPA

ACCESSI
 

3
zona 3 - AREA - VERDE -
con percorsi pedonali fitness relax 
fito piscine naturali ed anfiteatro naturale
- le indicazioni dei percorsi pedonali e piscine sono indicativi-

SUPERFICIE = 27.688,00 mq

zona 2 - AREA VERDE DI RISPETTO  e PARCHEGGI

SUPERFICIE = 13.987,00 mq2

ALBERGO 
n° 205 POSTI
PARCHEGGIO  2.562,50 mq
SPAZIO DI MANOVRA     262,50 mq

APPARTHOTEL 
n° 52 POSTI
PARCHEGGIO  650,00 mq
SPAZIO DI MANOVRA  250,00 mq

SPAZIO DI RELAZIONE
n° 132 POSTI
PARCHEGGIO  1.650,00 mq
SPAZIO DI MANOVRA  5.840,00 mq

RESIDENZE 
n° 30 POSTI
PARCHEGGIO  375,00 mq
SPAZIO DI MANOVRA  420,00 mq
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spa & sport eco
OASI
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REGIONE FRIULI VENEZIA GIULIA
PROVINCIA DI UDINE

COMUNE DI
LIGNANO SABBIADORO

PROGETTISTA

piazza Savorgnan, 3
33050 Marano Lagunare - Udine -

info@maurorossetto.com
t. 0431 . 640415 - f. 0431 . 640782

ph. 339 . 1915712 
c.f. RSS MRA 66H09 L483W

p. iva 01869370302

Mauro Rossetto architetto

COMMITTENTE

residente a Lignano Sabbiadoro

società a responsabilità limitata con sede

UBICAZIONE RIFERIMENTI

data 24-02-2018
aggiornamenti

Il progettista si riserva a termine di legge (art. 2575 CC) la proprietà del seguente disegno con divieto di riprodurlo o di renderlo noto a terzi senza la sua approvazione

OASI LIGNANO S.R.L

viale Rocca, 13 cap. 33053 Latisana ( Udine )
p.iva 03446190286

Legale Rappresentante Vacondio Sergio
nato a Padova ( PD ) il 29. 11. 1941

in via san Giuliano, 13 cap. 33054
C. F. VCN SRG 41S29 G224B

zto - "g1 ra" 
turistica, residenziale-alberghiera

V i a l e   E u r o p ascala  1 / 500

PIANO ATTUATIVO COMUNALE DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO

"OASI"

4
ZONIZZAZIONE

IPOTESI DI PROGETTO

-PRESCRITTIVA-
Foglio 50
Mappali  285 / 286 / 287 / 354 

Tabella 1

ab. nominali mq x ab minimo 
standard mq

Area a verde in 
progetto mq

VERDE

ELEMENTARE / BOSCO 483 15 7.245 ≤ 14.661,00

VERDE

VITA ASSOCIATIVA 7.250,00

TOTALE VERDE 7.245 ≤ 21.911,00

5. CALCOLO STANDARD VERDE
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SUPERFICIE STANDARD 

PARCHEGGI  
5.237,50 mq

SPAZI MANOVRA
6.772,50 mq

TOTALE
PARCHEGGI + SPAZI MANOVRA
12.010,00 mq


