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1. PREMESSA 

La presente relazione tecnica è riferita al piano particellare di esproprio, relativamente alle aree interessate 

dall’intervento di “Potenziamento impianto idrovoro Val Lovato”. 

Nelle varie attività connesse alla predisposizione degli atti progettuali relativi alla acquisizione delle aree 

necessarie alla realizzazione dell’opera, sono stati effettuati dei sopralluoghi per prendere visione dello stato 

di fatto delle aree interferenti con l’opera in progetto, al fine di poter valutare come l’intervento vada a 

interferire con le realtà presenti.  

Il presente piano particellare è redatto ai sensi del D.P.R. n°327/2001 e s.m.i. “Testo unico delle disposizioni 

legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilità”.  

Il piano è pertanto finalizzato all’individuazione delle ditte proprietarie dei terreni interessati sia dall’esproprio 

che da occupazioni temporanee in riferimento alla realizzazione dei lavori previsti dal progetto. 

Il piano particellare si compone della presente relazione descrittiva e dei relativi allegati, dove vengono 

analiticamente elencate le ditte espropriande risultanti dai registri catastali e i relativi dati catastali, la 

superficie totale delle particelle, nonché la quota parte da espropriare o in ogni modo da sottoporre a 

limitazioni, occupazioni temporanee e corrispondenti indennità offerte. 

Gli elaborati grafici consentono di individuare con immediatezza le aree territoriali interessate dall’opera 

pubblica riportata sulla mappa catastale aggiornata, nonché le singole particelle interessate dall’esproprio e 

i relativi dati catastali. 
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2. DESCRIZIONE DELLE AREE E RELATIVE DESTINAZIONI 

L’ambito oggetto di progettazione è localizzato in Comune di Lignano Sabbiadoro, più precisamente a nord 

dell’abitato di Lignano Pineta, in Via Pantanel, in prossimità del Canale di Bevazzana; l’intervento, che vede 

il potenziamento dell’impianto idrovoro di Val Lovato, è individuato fra il Canale di Bevazzana (navigabile) e 

il Canale Lovato.  

Il Canale di Bevazzana segna il confine nord occidentale del territorio comunale; esso è delimitato da un 

argine continuo, con altezza che si aggira sui 2.5 m slm, che va dalla Località Pantanel alla confluenza con 

il Fiume Tagliamento; la lunghezza della struttura è di circa 3.6 km. 

In base al PRGC Var.40 approvata con DCC 27 del 24.03.2011 l’area oggetto di questo piano 

particellare di esproprio ricade nella seguente destinazioni urbanistica: 

 D2H2 – Produttiva, prevista 

La superficie oggetto di esproprio complessivamente ammonta a: 

- mq 7041.30 a favore del Demanio Idrico 

La superficie oggetto di occupazione temporanea ammonta a: 

- mq 830.15 

3. NORMATIVA DI RIFERIMENTO 

I principali riferimenti normativi sono costituti da: 

- D.P.R. n° 327/2001 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazione 

per pubblica utilità” come modificato dal D.Lgs. n° 302/2002; 

-Legge n. 244/2007; 

- Sentenza della Corte Costituzionale n. 181 anno 2011; 

- Decreto legislativo 18 aprile 2016 n. 50; 
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4. LE INDENNITA’ 

4.1 INDENNITA’ DI ESPROPRIO 

Il T.U. sulle espropriazioni approvato con D.P.R. n° 327/2001 e s.m.i. stabilisce che l’autorità competente 

alla realizzazione di un’opera pubblica sia anche competente a porre in essere tutti gli atti relativi alle 

procedure espropriative connesse, compresa la determinazione dell’indennizzo. 

L'entità delle compensazioni monetarie da corrispondere alle singole ditte, si uniforma alla sentenza della 

Corte Costituzionale n. 181 del 10 giugno 2011 (con la quale sono stati dichiarati costituzionalmente illegittimi 

i commi 2 e 3 dell’art.40 del TU Espropri), che permette di affermare che l’indennità di esproprio dei terreni 

agricoli debba essere pari al valore di mercato degli stessi. 

La stima dei costi di esproprio è redatta in base agli elementi riportati negli elaborati grafici allegati, e 

nell’elenco ditte allegato e delle visure catastali.  

Nella definizione delle aree, si è cercato di adeguare i limiti delle aree di occupazione coinvolte, ai limiti di 

proprietà catastale secondo i criteri indicati:  

 Acquisizione dell’intera particella nel caso in cui la superficie residua della stessa risulti non più 

economicamente utilizzabile per le attività agricole e comunque nel caso di superfici di modesta 

entità;  

 Evitare la costituzione di particelle residue intercluse. 

4.2 AREE AGRICOLE NON EDIFICABILI  

Le indennità si possono suddividere in: 

a1) Indennità base, determinata in relazione al Valore agricolo di Mercato del terreno relativo alla coltura 

effettivamente praticata, ed alla superficie occupata;  

a2) Al proprietario coltivatore diretto o imprenditore agricolo a titolo principale spetta un'indennità aggiuntiva, 

determinata in misura pari al Valore Agricolo Medio corrispondente al tipo di coltura effettivamente praticata; 

a3) Indennità al fittavolo, al mezzadro o al compartecipante (che abbiano le caratteristiche di coltivatore 

diretto o imprenditore agricolo a titolo principale), costretto (sia nel caso di esproprio che di cessione bonaria) 

ad abbandonare in tutto od in parte l’area direttamente coltivata da almeno un anno, prima della data in cui 

vi è stata la dichiarazione di pubblica utilità, indennità pari all’indennizzo di cui al punto a2; 
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Le indennità di espropriazione per le aree a destinazione agricola, ubicate nel comune, sono state computate 

utilizzando i Valori dei terreni Agricoli desunti da indagini di mercato, così come ora previsto a seguito della 

Sentenza della Corte costituzionale n. 181 del 10/06/2011. 

Al proprietario coltivatore diretto o imprenditore agricolo a titolo principale spetta un'indennità aggiuntiva, 

determinata in misura pari al Valore Agricolo Medio corrispondente al tipo di coltura effettivamente praticata.  

Per la qualità dei terreni è stata considerata quella “effettiva” desunta sulla scorta di sopralluoghi ed 

interpretazione delle ortofoto, l’indennità è stata calcolata in ragione delle colture effettivamente praticate. 

4.3 AREE EDIFICABILI 

L'indennità di espropriazione di un'area edificabile è determinata nella misura pari al valore venale del bene, 

secondo il criterio dettato dall'art 37  del dpr 327/2001. 

Per la stima del valore di mercato delle aree a destinazione produttiva non urbanizzate si è fatto riferimento 

al valore di mercato delle “Zone Omogenee” nel Comune di Lignano Sabbiadoro, deprezzate dai vincoli 

presenti nell’area oggetto di esproprio (es. servitù da elettrodotto, …) 

Per le considerazioni soprariportate si può quindi assumere il seguente valore di mercato pari a € 17,00/mq 

4.4 AREE A DESTINAZIONE “COMMERCIALE” 

Il progetto non prevede l’acquisizione di aree aventi destinazione commerciale. 

4.5 RIMESSA IN PRISTINO DELLE AREE 

Verrà riconosciuto integralmente l’onere documentato dei lavori di ripristino di eventuali recinzioni e altri 

manufatti da demolire, contemplando le suddette spese nel computo metrico di progetto, ed inserendo anche 

eventuali opere aggiuntive necessarie per ripristinare in modo esaustivo la situazione dello stato di fatto in 

accordo con i proprietari dei fondi. 

4.6 INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE 

Nel caso di occupazione di un'area è dovuta al proprietario una indennità per ogni anno, pari ad un 

dodicesimo di quanto sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione di mese, 

una indennità pari ad un dodicesimo di quella annua (art. 50, comma 1 del D.P.R. 327/2001 e s.m.i.). 

Per l’occupazione delle aree di cantiere (occupazione temporanea) si è fatto riferimento ad un periodo di 
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occupazione di 1 anno.

La stima dei costi di indennizzo per occupazione temporanea dei terreni è redatta in base agli elementi 

riportati negli elaborati grafici e nell’elenco ditte in base da quanto desunto dalle planimetrie e dalle visure 

catastali. L'entità delle compensazioni monetarie da corrispondere alle singole Ditte terrà presente quindi a 

quanto riportato nell’art. 50 suddetto, in base alla destinazione agricola e/o edificabile del mappale 

interessato. 

L’ occupazione temporanea viene valutata considerando una fascia perimetrale di rispetto di m 3.00 lungo 

le aree di progetto, prevedendo così le piste di servizio provvisorie per le movimentazioni dei mezzi di cantiere 

e per il deposito di materiali e quant’altro necessario alla realizzazione dell’opera, al solo fine di limitare le 

occupazioni. 
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5. PLANIMETRIA PROGETTO SU ESTRATTO CATASTALE 

Si rimanda alla planimetria allegata al presente progetto. 
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6. TABELLA ELENCO DITTE INTESTATARIE E RELATIVE INDENNITÀ 

N. Ditte Comune Fg Mapp. Qualità attuale 
Destinazione 

PRPC 
Qualità 

catastale  
Classe 

Area 
catastale 

Sup. Esp. 
Sup. esp. 
area res. 

Sup. 
Asservimento 

Sup. Occ. 
Temp. 

Valore di 
mercato 

V. A. M. 
2018regione 
agraria n.12 

 Inden. Espr. 
 Inden. 

Coltiv.diretto 
 Inden. 

Asservimento  

 Inden. 
Occ. 

Temp.  

 Indenn. 
Espr. 

Parziale  

 Magg.acc 
bonario aree 

edificabile  

 Indennità 
totale  

 (m²)  (m²)  (m²)  (m²)  (m²)  € (euro)  € (euro)  € (euro)  € (euro)  € (euro)  € (euro)  € (euro)  € (euro)  € (euro) 

1 

AGRICOLA FRIULANA 
STEFANIA S P A 
(CF 00589780303) 
Sede in TREVISO (TV) 
Diritto di: Proprieta' 
1000/1000

Lignano 
Sabbiadoro

41 8 seminativo D2H2 seminativo 1 112.057     7.065,00        180,00               -          990,00 € 17,00           4,00  € 123.165,00 € 28.980,00  - € 1.402,50 - € 12.316,50 € 165.864,00

TOTALI    7.065,00       180,00        990,00 € 123.165,00 € 28.980,00 € 0,00 € 1.402,50 € 0,00 € 12.316,50 € 165.864,00
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7. ELENCO VISURE CATASTALI 

Vedasi elenco di seguito riportato: 



Data: 28/10/2021
Ora: 15:59:25
Numero Pratica: T291505/2021
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Udine 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 28/10/2021

Dati della richiesta
Terreni siti nel comune di  LIGNANO SABBIADORO (E584) provincia UDINE - Limitata al foglio: 41 

Soggetto richiesto:
AGRICOLA FRIULANA STEFANIA S P A    sede TREVISO (TV) (CF: 00589780303)
Totali immobili: di catasto terreni 2

Immobile di catasto terreni - n.1 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di LIGNANO SABBIADORO (E584) (UD)
• Foglio 41 Particella 8

VARIAZIONE TERRITORIALE del 03/08/1959 in atti dal
13/07/1995 

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1.215,32
              agrario Euro 636,60
Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1
Superficie: 112.057 m2

RIORDINO FONDIARIO del 25/04/2009 protocollo n.
UD0196251  in atti dal 27/05/2009 IST CAT DEM (n.
1836.1/2009) 

Immobile di catasto terreni - n.2 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di LIGNANO SABBIADORO (E584) (UD)
Foglio 41 Particella 9

VARIAZIONE TERRITORIALE del 03/08/1959 in atti dal
13/07/1995 

Segue



Data: 28/10/2021
Ora: 15:59:25
Numero Pratica: T291505/2021
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Udine 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Particella divisa in  2  porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale  Euro 4,54 
               agrario      Euro 2,44 
Superficie: 662 m2

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella 

Porzione AA AB
Reddito
dominicale Euro 1,32 Euro 3,22

Reddito
agrario Euro 0,75 Euro 1,69

Deduzioni - -
Superficie m2 365 297

Qualità PRATO       SEMINATIVO

Classe U 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 14/06/2016 protocollo n.
UD0161994  in atti dal 16/12/2016 TRASMISSIONE
DATI AGEA AI SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
1851.1/2016) 
Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
Dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2016) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 14/06/2016 all'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA.ADU.2016.0948039 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA.CAA1666.2016.0001494) 
Notifica in corso con protocollo n. 16XAGEA07/1612

Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale intestati: 1

1. AGRICOLA FRIULANA STEFANIA S P A
(CF 00589780303)
Sede in TREVISO (TV)
Diritto di: Proprieta'  1000/1000  (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE TERRITORIALE del 03/08/1959 in atti
dal 13/07/1995 Rogante F6CM 

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di LIGNANO SABBIADORO (E584)
Numero immobili:  2 Reddito dominicale: euro 1.219,86 Reddito agrario: euro 639,04 Superficie: 112.719 m2 

Segue



Data: 28/10/2021
Ora: 15:59:25
Numero Pratica: T291505/2021
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Udine 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Totale generale

Catasto Terreni
Totale immobili:  2 Reddito dominicale: euro 1.219,86 Reddito agrario: euro 639,04 Superficie: 112.719 m2 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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8. QUADRO RIASSUNTIVO 

INDENNITA' PER ESPROPRI ED OCCUPAZIONE 

TEMPORANEA E AGGIUNTIVE € 165.864,00

VALORE DI SOPRASSUOLO € 2.938,83

DANNI E  DISSESTI 

SPESE DI REGISTRAZIONE, DI BOLLO, ACCESSORIE, 

NOTARILI PER STIPULA ATTI, TECNICHE PER RILIEVI 

E FRAZIONAMENTI, ETC 

€ 16.197,17

TOTALE € 185.000,00
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